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1.1

1.2

1.3

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Schmiedeweg/Wiesenweg" der Gemeinde Kriizen besteht aus:

- einer Planzeichnung mit Zeichenerklarung im Mafstab 1 : 500 (Teil A)
- einem Textteil zur Planzeichnung (Teil B)

sowie
- der textlichen Begrindung einschlieBlich Umweltbericht.

Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte auf folgenden Grundlagen in der jeweils letzten
glltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

- Landesbauordnung (LBO).

Allgemeines

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wird fir den Planbereich die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kriizen durchgefihrt.

Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Im ca. 0,85 ha grofRen Plangeltungsbereich mdchte die Gemeinde ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet® mit ca. 9 Baugrundstiicken entwickeln, um den allgemeinen Wohnbedarf zu decken.

Vorgesehen ist ein locker bebautes Einzelhausgebiet mit einer ErschlieBung vom Wiesen-

weg/Schmiedeweg. Der lockere Siedlungs-Charakter soll durch die Festsetzung von
Mindest-GrundstlicksgréfRen erreicht werden.

Verfahrensablauf (wird entsprechend dem Verfahrensstand kontinuierlich fortgeflihrt)

Mit Schreiben vom 09.02.2010 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Zuge der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Im Rahmen einer Auslegung/Aushang fand im Zeitraum 22.02. — 22.03.2010 die frihzeitige
Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB statt. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
(§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte am 11.11.2010, die daran anschlieBende Auslegung fand im
Zeitraum 22.11. — 21.12.2010 statt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 24.03.2011.

R&umliche Lage und Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich liegt westlich der Strale Schmiedeweg/sidlich Wiesenweg am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Kriizen und umfasst die Flurstticke 35, 36 sowie 37/1 und
37/5 der Flur 8 (vgl. nachfolgende Abbiidung und Planzeichnung).
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Mit Ausnahme des Grundstiicks am Schmiedeweg soll die ErschlieBung vom Wiesenweg
aus erfolgen, bei dem es sich um eine Strae mit geringem Verkehrsaufkommen handelt.
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21

2.1.1

22

2.2.1

23

2.31

Planungsvorgaben

Uberértliche Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein (2010)

GemaB dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Kriizen im
,Landlichen Raum“ und im ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung®.

Landschaftsrahmenpian (1998)

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | wird die Westgrenze des Plangettungs-
bereiches als ,Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwicklung® dargestellt.

Der weiter westlich verlaufende Augraben wird als ,Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (hier: Nebenverbundachse)* eingestuft,
die westlich daran angrenzenden Flachen werden im gleichen System als ,Schwerpunktbe-
reich“ bezeichnet.

Gemeinsam mit der gesamten westlich des Schmiedewegs gelegenen Orislage ist der
Plangeltungsbereich als ,,Gebiet mit besonderer Erholungseignung“ dargestellt.

Diese Planungsaussagen stehen dem geplanten Bauleitplanverfahren nicht entgegen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der im Parallelverfahren aufgestellten 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der hier ,Wohnbauflache“ darstellt.

Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan (2000)/

Begriindunag fiir die Abweichung von den Darstellungen des L andschaftsplanes

Der Landschaftsplan stellt lediglich die 1. Baureihe entlang des Schmiedeweges als
Bauflache, die tbrigen Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Fur die sidwestliche
Ecke des Plangeltungsbereiches wird die Neuanlage eines Knicks entlang des Wiesenweges
vorgeschlagen. Vorgeschlagen werden auch vereinzelte Baumpflanzungen.

Der Teilplan Ortslage-Bewertung stellt dar: Ausblick in die Landschaft (vom Wiesenweg
aus). Fur den stidwestlich angrenzenden Bereich wird zum Thema Ortsrandeinbindung ein
gestérter Ubergang Dorf/Landschaft, fiir den siiddstlichen Bereich ein bedingt harmonischer
Ubergang Dorf/Landschaft dargestellt.

Der Teilplan Ortslage-Entwicklung stellt dar: Verlangerung des Knicks am Wiesenweg bis an
den Rand des Plangeltungsbereiches sowie ergdnzende Laubbaumpflanzungen am Wiesen-
weg, am Schmiedeweg sowie an der riickwartigen Grenze der vorhandenen Bebauung.

Der Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt sich nur zum Teil aus dem Landschaftsplan.
Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind nur zuldssig, wenn
dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintrachtigt werden oder
andere Belange bei der Abwagung den Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung alle
Umstande im Range vorgehen. Abweichungen sind in den Entscheidungen darzustellen und
zu begrinden. Dabei ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen der Natur vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

Begrundung fiir die Abweichung:

Die im gemeindlichen Landschaftsplan seinerzeit dargesteilten ~Bau-Entwicklungsflachen*
sind mittlerweile als Baugebiete entwickelt. Weitere bauliche Erweiterungsmdglichkeiten
lassen sich aus dem Landschaftsplan nicht ableiten. Die Gemeinde greift daher die im Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | dargestellte ,Gliederung und Abgrenzung der
baulichen Entwicklung“ auf, um bis zu dieser Grenze weitere Bauflachen auszuweisen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Ziele des Naturschutzes werden dabei aus Sicht der
Gemeinde nicht beeintrachtigt, so dass die Gemeinde in der Gesamtabwéagung der Schaf-
fung neuer Baufléchen fir eine Siedlungsentwicklung Vorrang einraumt.

Da derzeit kein weiterer Anderungsbedarf fiir den gemeindlichen Landschaftsplan besteht,
soll die Abweichung von den Darstellungen der Landschaftsplanung auf diese Weise
begriindet werden, der Landschaftsplan selbst wird nicht geandert.

Das Vorhaben weicht teilweise von den Vorgaben und Zielen der gemeindlichen Land-
schaftsplanung ab, die Abweichung wird entsprechend begriindet.

2.3.2 Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 (2011)
Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstellt, in dem auch die
Eingriffsregelung abgehandelt wird. Die Inhalte des Griinordnerischen Fachbeitrags flieRen
in den Umweltbericht ein und werden dadurch Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.3.3 Potentialabschatzung Fauna zum Bebauungsplan Nr. 4 (2010)
Die zum Bebauungsplan erstellte faunistische Potentialabschatzung wird im Griinordneri-
schen Fachbeitrag beriicksichtigt, die Ergebnisse flieRen ebenfalls in den Umweltbericht ein.

2.3.4 Kontrolle von Kellerrdumen (2010)
Bei einer Kontrolle der (damais noch vorhandenen) Kellerrdume konnten Fledermaus-
Winterquartiere ausgeschlossen werden.

2.3.5 Immissionsschutz-Stellungnahme (2010)
Zur Beurteilung der auf das Plangebiet wirkenden Geruchsimmissionen durch landwirtschaft-
liche Betriebe mit Viehhaltung wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme erstelit. Ergeb-
nis dieser Stellungnahme ist, dass gegeniiber der geplanten Wohnbebauung keine Beden-
ken bestehen.

2.3.6 Bodenuntersuchung - Gutachterliche Stellungnahme (2010)
Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Plangeltungsbereiches fur Niederschiags-
wasser wurde eine Bodenuntersuchung bzw. eine gutachterliche Stellungnahme durch das
Bodenlabor Lineburg beauftragt. Ergebnis dieser Stellungnahme ist, dass nach den Vorga-
ben des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser” eine Versickerung auf den Grundstiicken maglich ist.

3 Flichennutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet wurde z. T. landwirtschaftlich als Weidefliche genutzt. Wohngebdude am
Schmiedeweg sowie mehrere landwirtschaftliche Gebiude im Ubrigen Bereich wurden
zwischenzeitlich iberwiegend abgerissen.

Erschlossen wird die Fldche durch den Schmiedeweg sowie den Wiesenweg.

Die Flache falit sanft von ca. 31 m 4. NN. am Kreuzungspunkt Schmiedeweg/Wiesenweg bis
auf ca. 28 m . NN. an der Stidgrenze ab.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Flachenbilanz fiir das Baugebiet

Bauflachen ca. 8.095 m?
(davon belegt mit Pflanzgeboten ca. 534 m?3

Verkehrsflachen ca. 360m?
Gesamtflache ca. 8.455 m?

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

Die Baugebietsflachen werden als ,Allgemeines Wohngebiet* geman § 4 BauNVO festge-
setzt, da das Gebiet Uberwiegend wohnlichen Zwecken dienen soll. Um Stérungen der
Wohnfunktionen auszuschlieBen, werden die nachfolgenden Nutzungen geméafl § 1 Abs. 5
u. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

WA 2

Fir das Eckgrundstiick Wiesenweg/Schmiedeweg gelten die gleichen Festsetzungen wie fur
das Gebiet WA 1, doch sind hier Nebenanlagen auch aufierhalb der festgesetzten Baugren-
zen zuldssig. Eine Grenzbebauung fur Nebenanlagen ist hier erwilinscht, da beim Grund-
stiick Schmiedeweg 5 eine Grenzbebauung vorhanden ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan legt den Anteil des Grund-
stlicks fest, der durch bauliche Anlagen versiegelt werden kann. Durch die Festsetzung der
GRZ mit 0,25 kann eine dichte Bebauung vermieden werden. Gleichzeitig wird die Zahl der
Vollgeschosse auf max. 1 begrenzt.

Hierdurch soll gew&hrleisten werden, dass sich das neue Baugebiet ortsgerecht in die
vorhandenen Strukturen einfiigt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Bauweise (Einzelhduser in offener Bauweise) dient ebenfalls dem vorge-
nannten Ziel.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen bestimmt und regein
die Anordnung der baulichen Anlagen im Plangebiet. Um flr die spéteren Grundstiickszu-
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5.5

5.6

5.7

5.8

schnitte ausreichend Flexibilitdt zu erhalten, werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
groRzigig festgesetzt.
Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Hauptgebaude errichtet werden.

Far WA 1 gilt:
Stellplatze, Garagen sowie Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebiude
sind) sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiickfidchen nicht zulassig.

Fir WA 2 gilt:

Stellplatze, Garagen sowie Nebengebsude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebiude
sind) sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflachen zulassig.

Auf diesem Grundstiick eine Grenzbebauung erméglicht werden, da hier eine Grenzbebau-
ung auf dem Nachbargrundstiick Schmiedeweg 5 besteht.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um eine Stérung des Ortsbildes zu vermeiden, die mit einem kleinteiligerem Grundstiickszu-
schnitt verbunden wére, wird eine MindestgréRe der Baugrundstiicke von 800 m? festgesetzt.
Gleichzeitig soll durch den groRziigigen Grundstiickszuschnitt ein harmonischer Ubergang
zwischen dem siddstlich gelegenen historischen Angerdorf und den neueren Siedlungsteilen
der Ortslage Kriizen geschaffen werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde ist ein aufgelockertes Einzelhausgebiet, das fiir die
kinftigen Bewohner eine gute Wohn- und Lebensqualitit bietet. Dies soll (in Verbindung mit
der Festsetzung von MindestgrundstiicksgréRen) durch die Festsetzung einer héchstzulgssi-
gen Zahl von 2 Wohnungen je Wohngeb&ude gewahrleistet werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die beiden geplanten Stichwege dienen lediglich der ErschlieBung der rlckwirtigen
Grundstiicke und unterliegen keinem Durchgangsverkehr. Sie werden als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt und mit einer geringen StraRenbreite (5,0 m) dimensioniert, wodurch
auch die ErschlieBungskosten gering gehalten werden kénnen. Innerhalb dieser Verkehrs-
flache ist eine Versickungsmulde/-rigole fiir die Aufnahme des Niederschlagswassers vorzu-
halten.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die fir das Plangebiet erstellte Bodenuntersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet grund-
satzlich eine Versickerung des Niederschlagwassers mdéglich ist. Um eine ausgeglichene
Niederschlagsversickerungsrate zu erzielen, ist das auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser in den parallel zu den ErschlieBungsstrallen zu erstellenden Versicke-
rungsmulden zur Versickerung zu bringen. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist vor Ort liber die belebte Bodenzone zu versickern.
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

5.9 Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1

Gehdlzpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft (A/B)

Um eine lockere randliche Einbindung des Baugebietes zu erreichen, sind innerhalb des
festgesetzten Pflanzstreifens je Grundstiick mind. 3 Laubb&ume sowie 5 Strducher standort-
heimischer Arten zu pflanzen, wobei die Standorte innerhalb des Streifens frei zu wahlen
sind. Auf diese Weise soll ein dichter Gehélzriegel, der Blicke in die angrenzende Niederung
verhindert, vermieden und gleichzeitig Spielraum fiir die individuelle Gartengestaltung
ermoglicht werden.

Zu verwenden sind Arten und Qualitdten nach den Vorschlagen des Griinordnerischen
Fachbeitrags. Bei Abgang ist eine Neupflanzung derselben Art vorzunehmen.

In dem 3 m breiten Streifen diirfen keine Stellpldtze, Garagen oder Nebengebéude errichtet
werden.

Im Abschnitt B (im Westen des Plangeltungsbereiches) dirfen wegen der Lage im Frei-
leitungsschutzbereich der weiter westlich verlaufenden 110 KV-Freileitung keine hochwiich-
sigen Baume gepflanzt werden.

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind zur besseren Griingliederung dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlze ist ein
gleichwertiger Ersatz zu leisten. Fir die Einhaltung des Erhaltungsgebotes sind die Grundei-
gentimer zustandig.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

Gestalterische Malnahmen

Die LBO ermdglicht der Gemeinde durch den § 84 die Festsetzung 6rtlicher Bauvorschriften.
Die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan (Teil B) getroffenen textlichen Festsetzungen
zur Gestaltung der baulichen Anlagen sollen gewahrleisten, dass sich die kiinftigen Geb&ude
hinsichtlich der zulassigen Formen und Materialien in das Ortsbild einfligen.

Ver- und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung der VersorgungsBetriebe Elbe GmbH.

Fur eine Léschdauer von 2 Stunden ist eine Léschwassermenge von 48 m°h bereit zu
halten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale (Misch)Kanalisation.
Dabei werden die am Wiesenweg gelegenen Grundstiicke an die im Wiesenweg vorhande-
nen Kanalisation angeschlossen. Die riickwéartigen Grundstiicke werden an eine an der Sid-
Ostgrenze des Plangebietes neu zu erstellende Schmutzwasserleitung angeschlossen. Die-
se Schmutzwasserleitung wird im Bereich der Slidecke des Plangebietes an die zentrale
Mischkanalisation angeschlossen.

Fur die innerhalb des Plangeltungsbereiches verlaufenden Leitungen wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde sowie der VersorgungsBetriebe Elbe GmbH eingetragen.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in Versickerungsmulden,
die parallel zu den ErschlieBungsstralien verlaufen, zur Versickerung gebracht.

Das Niederschlagswasserbeseitigung der Privatgrundstiicke wird auf den Grundstlicken zur
Versickerung gebracht (vgl. Festsetzung unter Punkt 5.8).
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

8.1

8.2

8.3

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH (AWSH).

Die Stromversorgung erfolgt durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH als Ausspeise-
Netzbetreiber.

Die Gasversorgung erfolgt durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH als Ausspeise-
Netzbetreiber.

Griinordnung

Gestalterische MaRnahmen

Zur Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum werden Festsetzungen zu Gehélz-
pflanzungen auf den Grundstiicken getroffen. Hierzu wird fiir die an die freie Landschaft an-
grenzenden Grundstiicke ein Pflanzstreifen festgesetzt, der locker mit standortheimischen
Geholzen bepflanzt werden soll. Je Grundstiick sind mind. 3 Laubbdume sowie 5 Straucher
zu pflanzen, wobei die Standorte innerhalb des gekennzeichneten Streifens frei zu wahlen
sind.

Angaben zu Arten und Mindestqualititen sind dem Griinordnerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

KompensationsmaBnahmen

Im Grinordnerischen Fachbeitrag wird der gemaR Eingriffsregelung erforderliche Kompen-
sationsumfang ermittelt und mit mindestens 1.263 m? beziffert.

Die hierfir erforderliche Kompensation erfolgt durch eine externe Ersatzfliche auf dem
ca. 1.265 m? groflen Teilstiick des Flurstiicks 8/1, Flur 1, Gemarkung Kriizen (unmittelbar
am Augraben). Auf der bisher als Acker genutzten Flache wird ein extensiv genutzter Griin-
streifen entwickelt. Gesichert wird die MaRnahme durch eine Vereinbarung zwischen Eigen-
timer und Gemeinde.

Empfehlungen zu Manahmen auf den Grundstiicken

Zum Schutz der Fledermduse und Végel im Plangebiet wird den kiinftigen Bauherren
empfohlen, an den Gebzuden Nisthilfen fiir Flederm&use und Végel anzubringen.
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

9.1

9.2

9.2.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Vereinheitlichung der bisher nebeneinander stehenden

planungsrechtlichen Umweltverfahren und fasst die Erkenntnisse und Ergebnisse der

Umweltpriifung zusammen. Fir die Umweltpriifung wurden u. a. die folgenden Gutachten

erstellt, ausgewertet bzw. beriicksichtigt:

- Potentialabschatzung Fauna zum Bebauungsplan Nr. 4 Kriizen (2010/A) des Biiros DW
Naturschutz, Winsen

- Kontrolle von Kellerrdaumen (2010/B) des Biiros DW Naturschutz, Winsen

- Grlnordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 (2011) der Planwerkstatt Holzer,
Liineburg

- Immissionsschutz-Stellungnahme (2010) der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
Futterkamp .

- Bodenuntersuchung — Gutachterliche Stellungnahme (2010) des Bodenlabors Liineburg,
Vastorf.

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohn-
gebietes® vorgesehen.

Umweltschutzziele aus den fiir das Gebiet relevanten ilibergeordneten Fachgesetzen
und -planungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten {ibergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu priifen. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als striktes
Recht zu beachten und einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begriindet zu iberwinden. Nach dem gegenwértigen Planungs-
stand sind im Plangeltungsbereich bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld folgende umweltrele-
vante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Fachgesetze/DIN-Normen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG beachtet. Die Eingriffsbilanzierung sowie die fest-
gesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden im Weiteren geschildert.

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, von dem
Geruchsemissionen ausgehen.

Um dem Planungsgrundsatz eines gesunden Wohnumfeldes zu gentigen, sind zum Thema
Geruch u. a. folgende Fachgesetze/Normen zu bericksichtigen:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

¢ GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) vom 29.08.2008 (m. Ergdnzung vom 10.09.2008),

e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) vom 24.07.2002,

¢ VDI-RL 3471 Emissionsminderung (Tierhaltung — Schweine) vom Juni 1986.

Im Zuge der Bodenuntersuchung wurden die Kleinrammbohrungen gemal DIN EN 1SO
22475-1 durchgefthrt. Fir die Ermittlung des Infiltrationsvermdgens des anstehenden
Untergrundes wurden OPEN-END-Tests durchgefiihrt.

Die Beurteilung der Versickerungsfiahigkeit des Plangebietes erfolgte gemaR Arbeitsblatt
DWA-A 138(2005): ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser*.
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
Gemal dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Kriizen im
,Landlichen Raum* und im ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung*.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | wird die Westgrenze des Plangeltungs-
bereiches als ,Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwicklung* dargestelit.

Der weiter westlich verlaufende Augraben wird als ,Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (hier: Nebenverbundachse) ein-
gestuft, die westlich daran angrenzenden Flachen werden im gleichen System als ,Schwer-
punktbereich” bezeichnet.

Gemeinsam mit der gesamten westlich des Schmiedewegs gelegenen Ortslage ist der Plan-
geltungsbereich als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung” dargestelit.

Diese Planungsaussagen stehen dem geplanten Bauleitplanverfahren nicht entgegen.

Flachennutzungsplan i
Der Bebauungsplan entwickelt sich aus der im Parallelverfahren aufgestellten 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der hier ein ,Allgemeines Wohngebiet* darstellt.

Landschaftsplan (2000)/

Begriindung fiir die Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan stellt lediglich die 1. Baureihe entlang des Schmiedeweges als
Bauflache, die tbrigen Flachen als Fléachen fir die Landwirtschaft dar. Fiir die stidwestliche
Ecke des Plangeltungsbereiches wird die Neuanlage eines Knicks entlang des Wiesenweges
vorgeschlagen. Vorgeschlagen werden auch vereinzelte Baumpflanzungen.

Der Teilplan Ortslage-Bewertung stellt dar: Ausblick in die Landschaft (vom Wiesenweg
aus). Fur den stdwestlich angrenzenden Bereich wird zum Thema Ortsrandeinbindung ein
gestorter Ubergang Dorf/Landschaft, fiir den siidéstlichen Bereich ein bedingt harmonischer
Ubergang Dorf/Landschaft dargestelit.

Der Teilplan Ortslage-Entwicklung stellt dar: Verlangerung des Knicks am Wiesenweg bis an
den Rand des Plangeltungsbereiches sowie ergdnzende (Laubbaumpflanzungen am Wie-
senweg, am Schmiedeweg sowie an der riickwartigen Grenze der vorhandenen Bebauung.
Die 6. Flachennutzungsplan-Anderung entwickelt sich nur zum Teil aus dem Landschafts-
plan.

Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung sind nur zulassig, wenn
dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintrachtigt werden oder
andere Belange bei der Abwégung den Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung alle
Umsténde im Range vorgehen. Abweichungen sind in den Entscheidungen darzustellen und
zu begriinden. Dabei ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen der Natur vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Begrindung flr die Abweichung:

Die im gemeindlichen Landschaftsplan seinerzeit dargestellten ,Bau-Entwicklungsflichen®
sind mittlerweile als Baugebiete entwickelt. Weitere bauliche Erweiterungsméglichkeiten
lassen sich aus dem Landschaftsplan nicht ableiten. Die Gemeinde greift daher die im Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum | dargestelite ,Gliederung und Abgrenzung der
baulichen Entwicklung” auf, um bis zu dieser Grenze weitere Bauflachen auszuweisen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Ziele des Naturschutzes werden dabei aus Sicht der
Gemeinde nicht beeintréchtigt, so dass die Gemeinde in der Gesamtabwagung der Schaf-
fung neuer Baufléchen fir eine Siedlungsentwickiung Vorrang einraumt.

Da derzeit kein weiterer Anderungsbedarf fiir den gemeindlichen Landschaftsplan besteht,
soll die Abweichung von den Darstellungen der Landschaftsplanung auf diese Weise
begrundet werden, der Landschaftsplan selbst wird nicht geandert.

Das Vorhaben weicht z. T. von den Vorgaben und Zielen der gemeindlichen Land-
schaftsplanung ab, die Abweichung wird entsprechend begriindet.
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

9.3

9.4

Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 (2011)

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstellt, in dem auch die
Eingriffsregelung abgehandelt wird. Die Inhalte des Griinordnerischen Fachbeitrags flieRen
in den Umweltbericht ein und werden dadurch Bestandteil des Bebauungsplanes.

Potentialabschitzung Fauna zum Bebauungsplan Nr. 4 (2010)
Die zum Bebauungsplan erstellte faunistische Potentialabschatzung wird im Grinordneri-
schen Fachbeitrag beriicksichtigt, die Ergebnisse flieRen ebenfalls in den Umweltbericht ein.

Kontrolle von Kellerrdumen (2010)
Bei einer Kontrolle der (damals noch vorhandenen) Kellerraume konnten Fledermaus-
Winterquartiere ausgeschlossen werden.

Immissionsschutz-Stellungnahme (2010)

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet wirkenden Geruchsimmissionen durch landwirtschaft-
liche Betriebe mit Viehhattung wurde eine Immissionsschutz-Stellungnahme erstellt. Ergeb-
nis dieser Stellungnahme ist, dass gegeniiber der geplanten Wohnbebauung keine Beden-
ken bestehen.

Bodenuntersuchung - Gutachterliche Stellungnahme (2010)

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Plangeltungsbereiches fiir Niederschlags-
wasser wurde eine Bodenuntersuchung bzw. eine gutachterliche Stellungnahme durch das
Bodenlabor Liineburg beauftragt. Ergebnis dieser Stellungnahme ist, dass nach den
Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” eine Versickerung auf den Grundstiicken mdéglich
ist.

Zusammenfassende Bestandsbeschreibung

Die Eingriffsflaiche war im noérdlichen Bereich teilweise mit Wohngebauden bebaut, die
zwischenzeitlich abgerissen wurden. Die zugehérigen Grundstiicksanteile wurden géartne-
risch genutzt. Der Grofdteil des Plangeltungsbereiches wurde landwirtschaftlich in Form von
Griinléndern genutzt, wobei auf diesen Teilflichen mehrere landwirtschaftliche Neben-
gebaude stehen (ebenfalls z. T. abgerissen). Im Siiden und Sidwesten erstrecken sich
weitere als Grinland genutzte Flachen. Nordéstlich und westlich grenzen weitere Baugebiete
an.

Beschreibung der Umweltbelange sowie der durch die Planung bedingten Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden werden die Umweltbelange (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) beschrieben und
bewertet. Dabei werden ggf. vorhandene Vorbelastungen berlicksichtigt. Die Bewertung
erfolgt unter Einstufung der Empfindlichkeit, die ggf. mit der Zuordnung eines besonderen
Schutzbedarfes abschlief3t.

AnschlielRend werden verbal argumentativ die Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen
Umweltbelang erldutert und auf ihre Erheblichkeit hin bewertet. Hierbei werden 4 Stufen
unterschieden: nicht erheblich, wenig erheblich, erheblich und sehr erheblich.

Bei der Erfassung und Bewertung der Umweltbelange werden die vorliegenden Erkenntnis-
se, flir das Vorhaben erstellte Fachgutachten sowie gutachterliche Stellungnahmen und der
Grunordnerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausgewertet und berlicksichtigt.
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GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

9.4.1 Schutzqut Mensch

Beschreibung der Ausgangssituation

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist in erster Linie die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Als Grundlage fiir die menschliche Gesundheit sind die Auswirkungen der
Planung auf das Wohnumfeld (Immissionen, Larm sowie visuelle Beeintréchtigungen) und
die Erholungsfunktion (Landschaftsbild, Beunruhigung) von Bedeutung.

Schutzwiirdige Wohnnutzungen befinden sich in unmittelbarer Nahe nérdlich des Wiesen-
und 6stlich des Schmiedeweges. Etwa 90 m siddstlich des Plangebietes liegt ein Schwei-
nemast-Betrieb, dessen Geruchsemissionen im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung zu
berticksichtigen sind.

Bewertung der Ausgangssituation

Die Bedeutung des Plangeltungsbereiches fiir die Naherholung des Menschen ist nicht als
bedeutend einzustufen. Eine gewisse Vorbelastung des Standortes durch einen im Nahbe-
reich gelegenen Schweinemastbetrieb ist gegeben (vgl. hierzu Immissionsschutz-
Stellungnahme 2010).

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die Ausbreitungsberechnung der zum geplanten Vorhaben erstellten Immissionsschutzstel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein (2010) erfolgte mit dem
Programmsystem AUSTAL 2000. Es wurden die Geruchsimmissionshaufigkeiten ermittelt,
die nach den bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) fur
Wohngebiete 10 % der Jahresstunden betragen sollen.

Die Immissionsschutz-Stellungnahme kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnissen:
.Wie die Ergebnisgrafik aufzeigt, wird die belastigungsrelevante Kenngréfe von 0,10 (ent-
spricht 10 % der bewerteten Jahresstunden) gegeniiber der geplanten Wohnbebauung am
Wiesenweg eingehalten. Gegeniiber der geplanten Wohnbebauung bestehen daher keine
Bedenken.”

» Fiir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

9.4.2 Schutzgut Pflanzen (Flora)

Beschreibung der Ausgangssituation

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

In der Biotoptypenbewertung des Griinordnerischen Fachbeitrags wird bei einer 6-stufigen
Werteskala (0-5) den Einzelbaumen/Baumgruppen mit Stammdurchmessern > 60 cm sowie
den Knicks (nur auBerhalb gelegen) eine hohe Bedeutung (Wertfaktor 4) zugeordnet. Die
Knicks sind zudem gemaR § 21 LNatSchG i. V. mit § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.
Eine mittlere Bedeutung (Wertfaktor 3) kommt den lbrigen Einzelbdumen (< 60 cm Durch-
messer) zu.

Die 6kologische Bedeutung der Griinlander und Garten ist als gering (Wertfaktor 2), die der
Hofflachen als sehr gering (Wertfaktor 1) einzustufen.

Alle versiegelten und/oder Uberbauten Flschen (Asphaltstrafe, Pflaster, Bebauung) sind
weitgehend ohne Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften (Wertfaktor 0).

Bewertung der Ausgangssituation

Der Plangeltungsbereich weist aufgrund seiner aktuellen Nutzung als Griinland bzw. Gérten
mit Bebauung eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten auf. Aufgewertet wird das Plangebiet durch einige (Uberwiegend im Randbereich) wach-
sende Einzelbdume/Baumgruppen.
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Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die Beanspruchung von unversiegelten Flachen ist fiir die geplante Nutzung unvermeidbar.
Durch die Versiegelung und/oder Uberbauung von Griinlandern und Gartenflichen gehen
diese Bereiche dauerhaft als Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften von Pflan-
zen verloren.

Seltene oder geschltzte Pflanzenarten sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Von der
Planung sind keine besonders schutzwiirdigen Biotope betroffen.

> Insgesamt ist eine nicht erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Pflanzen
(Flora) zu erwarten.

9.4.3 Schutzqut Tierwelt (Fauna)

Beschreibung der Ausgangssituation

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet wurde eine faunistische Potentialanalyse (DW Natur-
schutz 2010/A) erstelit und durch eine ,Kontrolle von Kellerrdumen® (DW Naturschutz
2010/A) (im Hinblick auf mégliche Fledermaus-Winterquartiere) erganzt.

Auf der Grundlage vorliegender Daten und der vorhandenen Biotopstruktur wurde ab-
geschétzt, ob und gegebenenfalls weilche schutzbedirftigen Tierarten (der Artengruppen
Fledermause, Brutvdogel und Heuschrecken) im Gebiet vorkommen und welche Bedeutung
dem Gebiet fiir diese Tierarten zukommt.

Flederméuse

Winterquartiere konnten durch eine Kontrolle der Kellerrdume ausgeschlossen werden. Die
im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen (Gehdlze) kdnnten von einigen Fleder-
mausarten als Teil ihrer Jagdreviere genutzt werden.

Alle Fledermause sind gemal Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt. Alle potentiell im
Gebiet vorkommenden Arten (Breitfligel-, Zwerg-, Fransen-, Wasser- und Mickenfleder-
maus sowie Abendsegler) sind im Anhang IV der Européischen FFH-Richtlinie enthalten.

Brutvégel

Die untersuchte Flache bietet etliche Brutplatze fir Végel. Dabei dirfte es sich um solche
Arten handeln, die im Bereich von Gehdlzen und Gebauden briten.

Von den insgesamt 30 aufgelisteten potentiell vorkommenden Brutvogelarten sind Haus- und
Feldsperling, Hanfling und Rauchschwalbe nach der RL Schleswig-Holstein sowie der RL
Deutschland als Arten der Vorwarnliste eingestuft. Nach BNatSchG sind alle heimischen
Vogelarten zumindest besonders geschiitzt. Von den aufgefiihrten Arten gilt die Schleiereule
als streng geschiitzt.

Heuschrecken

Gehdlzbesténde, extensiv genutztes Griinland und extensiv unterhaltene StrafRenrénder
kommen als Lebensraum fir einige Heuschrecken in Betracht.

Bei den 8 im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Heuschreckenarten dirfte es sich weit-
gehend um vergleichsweise hdufige und weit verbreitete Arten handeln, die alle geméaR der
Roten Listen Schleswig-Holstein und der Bundesrepublik als nicht geféhrdet gelten. Keine
der Arten wird in Anhang Il oder IV der FFH-Richtline erwahnt. Auch ist keine der Arten
gemall Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt.

Bewertung der Ausgangssituation

Flederméuse

Der Flache kommt der Abschatzung nach maximal eine mittlere Bedeutung fir den Fleder-
mausschutz zu.
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Viégel
Die Bedeutung der Flache als Vogelbrutgebiet ist nicht als hoch einzustufen.

Heuschrecken
Der Flache wiirde der Abschatzung nach wahrscheinlich nur eine untergeordnete Bedeutung
fir den Heuschreckenschutz zukommen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Flederméuse

Indirekte Beeintrachtigungen der Fledermduse kénnen durch Beeintrachtigung der Beutetie-
re (durch Beleuchtungsanlagen) entstehen. Die erforderliche Beleuchtung solite deshalb
sinsektenfreundliche” Kriterien berlicksichtigen.

Fir diese Funktionsverluste/Einschrankungen werden MaBnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung vorgesehen.

Végel
Bei Neupflanzungen soliten standortheimische Arten Verwendung finden.

Heuschrecken

Bei Realisierung des Vorhabens kann es zu Lebensraumverlusten von kleinflichig genutz-
tem Grlnland kommen. Die faunistische Potentialabschatzung empfiehlt zur Kompensation
die Schaffung eines mehrere Meter breiten Brachestreifens, z. B. auf der Siidostseite des
Plangeltungsbereiches.

Artenschutz:

Da die okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten wird, erscheint fir
keine der aufgelisteten Artengruppen eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Kompensation
Die Belange des Fledermaus- sowie des Brutvogelschutzes kénnen als berlicksichtigt gelten,

wenn die flr diese Tiergruppe vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung bertcksichtigt werden (insektenfreundliche Beleuchtung sowie Verwendung heimischer
und standortgerechter Laubholzarten fiir Pflanzungen im Plangebiet).

Fur die Artengruppe Heuschrecken kann eine Kompensation durch Umsetzung der geplan-
ten Ersatzmalinahme (Entwicklung einer extensiven Griinfliche am Augraben) erreicht
werden.

9.4.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der Ausgangssituation

Die bereits erwdhnte Bodenuntersuchung kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass unter einem
rund 0,4 bis 0,6 m machtigen Mutterbodenhorizont bis zur Bohrendtiefe von 3 m durchgéngig
Schmelzwassersande mit guten Versickerungseigenschaften vorliegen. An einer der 3 Boh-
rungen (BS 2 am d&stlichen Rand des Gebietes) folgt dem Mutterboden zunéchst bis in eine
Tiefe von 0,9 m unter GOF Geschiebedecksand. Dieser wird bis in 2,7 m Tiefe u. GOF von
Geschiebemergel unterlagert. Zur Tiefe wurde auch hier Schmelzwassersand erbohrt und
bis 3,0 m unter GOF nicht durchértert.

Bewertung der Ausgangssituation

Die im Geltungsbereich vorkommenden Boden sind weder als seltene, noch als besonders
wertvolle Bodenformationen einzustufen. Die anstehenden Béden sind dennoch als bedeut-
sam fur den Naturhaushalt anzusehen, da sie die (iblichen Bodenfunktionen als Puffer- und
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Filter fur die Grundwasserleiter, als Standort fiir die Vegetation sowie als Lebensraum fiir
Bodenorganismen erfiillen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Bei Umsetzung der Planung werden im Endausbauzustand zusétzlich zur vorhandenen
Bebauung/Versiegelung bis zu ca. 2.526 m? bisher unversiegelte Flachen Uberbaut bzw.
versiegelt.

Versiegelter Boden kann seine Aufgaben im Wasserhaushalt nicht mehr erflllen. AuRerdem
steht er der Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfligung und wird in seiner natiirlichen
Entwicklung behindert.

> Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind als erheblich
einzustufen, es werden daher MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz erforderlich.

Kompensation
GeméaR dem Grunordnerischen Fachbeitrag entsteht ein Kompensationserfordernis in Héhe

von mind. 1.263 m2 Als Ersatzmalnahme wird auf einer ca. 1.265 m? grofRen Fliche
nordlich der Ortslage Kriizen am Augraben auf einer bisherigen Ackerflaiche extensives
Dauergriinland entwickelt.

9.4.5 Schutzqut Wasser

Beschreibung der Ausgangssituation

Oberfldchengewaésser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundwasser wurde zur im Rahmen der Bodenuntersuchung zur Zeit der Felduntersuchun-
gen zur Bodenuntersuchung (im September 2010) bis in eine Tiefe von 3 m nicht angetrof-
fen.

Bewertung der Ausgangssituation

Grundwasser ist empfindlich gegeniber Schadstoffeintragen und zudem auf eine aus-
reichende Menge an Sicker- bzw. Niederschlagswasser zur Grundwasserneubildung an-
gewiesen. Die Bohrpunkte BS 1 und BS 3 im Siiden und Norden des Plangebietes weisen
aufgrund der anstehenden Substrate eine hohe Wasserdurchlassigkeit und somit eine eher
hohe Empfindlichkeit (bezogen auf das Grundwasser) auf. Der Bohrpunkt BS 2 im Osten des
Gebietes weist hingegen wegen der anstehenden Geschiebemergel eine geringe
Empfindlichkeit gegeniliber Grundwasserverunreinigungen auf.

Nach Tabelle 1 des Arbeitsblatts DWA-A 138 (2005): ,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser® fallen die Niederschlagsabflisse des Bau-
gebietes in die Kategorie tolerierbar, d. h. die Niederschlagsabfliisse kbnnen nach geeigne-
ter Vorbehandlung oder unter Ausnutzung der Reinigungsprozesse in der Versickerungsan-
lage versickert werden.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die erwdhnte Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser Uber geeignete Anlagen im Plangebiet zur Versickerung
gebracht werden kann. Im Bereich der Bohrpunkte BS 1 und BS 2 sind dabei alle Formen
der Versickerung méglich wie Flachen-, Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung.

Im &stlichen Bereich muss wegen den anstehenden Geschiebemergeln eine hydraulische
Verbindung (z. B. Schacht oder Rigole) zu den unterhalb anstehenden Schmelzwassersan-
den hergestellt werden.

> Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.
Eine Kompensation wird nicht erforderlich.
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9.4.6 Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung der Ausgangssituation

Innerhalb des gemaRigten ozeanischen Kiimas Schleswig-Holsteins ist der Kreis Herzogtum
Lauenburg am stérksten kontinental geprégt. Der Kreis Herzogtum Lauenburg ist gekenn-
zeichnet durch ein ganzjahrig feuchtes Klima mit einer Durchschnittstemperatur von 8,2°C.
Der mittlere Jahresniederschlag im Plangebiet betragt ca. 670-680 mm. Das Lokalklima ist
als Klima landlicher Siediungen, die Luftqualitét als gering bis mittel einzustufen.

Bewertung der Ausgangssituation
Das Plangebiet stellt im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima keine bedeutsame Fliche
dar. Fir dieses Schutzgut besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die Umsetzung des geplanten Wohngebietes ist mit einer Erwarmung der Flache {durch
Abstrahlungswérme der Baukdrper sowie der versiegelten Flachen) verbunden. Diese wird
jedoch wegen der angrenzenden freien Landschaft, die einen direkten klimatischen Aus-
gleich ermdglicht, kein relevantes MaR annehmen.

» Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima sind als nicht

erheblich einzustufen. Separate MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz werden nicht
erforderlich.

9.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung der Ausgangssituation

Der norddéstliche Teil des Plangeltungsbereiches ist durch Wohnbebauung mit Gartenfldchen
gepragt. Auf dem ubrigen Teil dominiert eine eher kleinteilige Griinlandnutzung mit mehreren
eingezéunten Teilflachen, die mit kleineren Lagerflichen und landwirtschaftichen Flachen
aufgelockert wird. Randlich stehen einige Einzelbdume/Baumgruppen, die das Plangebiet
strukturieren. Im Siden und Westen grenzen Griinlandfiachen, im Norden und Nordwesten
weitere Wohngebiete mit Garten an. Ostlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
seinen Hofflachen.

In sudlicher und sitidéstlicher Richtung ergeben sich Blickbeziehungen in Richtung der
Augraben-Niederung.

Bewertung der Ausgangssituation

Der Plangeltungsbereich weist eine recht hohe Strukturvielfalt auf und hat (zumindest im
Nordteil) eine deutlich bauliche Pragung. Unter der Bertcksichtigung der bereits vorhande-
nen Baukérper, der Ortsrandlage, des zur Niederung hin abfallenden Reliefs sowie der weit-
ldufigen Blickbeziehungen ist die Empfindlichkeit des Plangeltungsbereiches gegenilber bau-
lichen Eingriffen insgesamt als mittel einzustufen.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen in dieser Ortsrandlage ist eine Veranderung des
Orts- und Landschaftsbildes unvermeidbar. Der Ortsrand wird nach Siidwesten verschoben
und greift die nérdlich des Wiesenwegs gegebene Baulandgrenze auf. Aufgrund der leichten
Hanglage zur Augraben-Niederung wird die .Fernwirkung” des Baugebietes leicht verstarkt.

» Zusammenfassend ist auszufiihren, dass das geplante Vorhaben ohne eine land-
schaftliche Einbindung mit erheblichen Beeintriachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes verbunden wire. Zur Kompensation des Eingriffes ist somit eine
landschaftliche Einbindung unerlisslich.
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Kompensation
Zur Kompensation fir die Eingriffe ins Orts- und Landschaftsbild werden ,,Gehdlzpflanzun-

gen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft® festgesetzt. Auf diese Weise kann eine
J{ockere® landschaftliche Einbindung gewahrleistet werden.

9.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Ausgangssituation

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern werden Guter verstanden, die als architektonisch
wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze eine gesellschaftliche Bedeutung haben oder
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Archédologische Denkmaler sind auf der Flache nicht bekannt.

Als Sachgut sind die (zwischenzeitlich weitgehend abgerissenen) Wohn- und landwirtschaft-
lichen Gebaude zu betrachten. Dem steht der klinftige Wert als Baugrundstlicke gegentber.
In der kiinftigen Nutzung sieht die Gemeinde ebenso wie der Grundeigentimer den héheren
Sachwert.

Der Plangeltungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem historischen Angerdorf
(im Sudosten) und der jingeren Bebauung (im Norden, Nordwesten und Nordosten) und
grenzt an die Augrabenniederung an.

Bewertung der Ausgangssituation
Eine besondere Bedeutung der Flache fiir Kultur- und sonstige Sachguter ist nach aktuellem
Kenntnisstand weder erkennbar, noch zu erwarten.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die Gemeinde sieht durch die geplante Baugebietsausweisung keine erheblichen Beein-
trdchtigungen fur die ,Ablesbarkeit der historischen Siedlungsstruktur®. Aus Sicht der
Gemeinde ist die Situation im Ubergangsbereich zwischen historischen und neueren Geb&u-
den z. T. schon aufgehoben (vgl. Schmiedeweg 5). Die Gemeinde ist sich des Wandels der
Nutzungsstrukturen bewusst und méchte gezielt an dieser Stelle ein Wohngebiet entwickeln.
Eine lockere Eingriinung in Verbindung mit groBen Grundstiickszuschnitten (mind. 800 m?)
soll den Ubergang zu den historischen Siedlungsbereichen und zur Niederung herstellen.

» Die Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut werden als wenig erheblich einge-
stuft.

9.4.9 Wechselwirkungen

Beschreibung der Ausgangssituation

Der Begriff Wechselwirkungen beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der ortstypischen
Zusammenhénge als Erganzung zur Betrachtung einzelner Umweltaspekte bzw. Schutzgi-
ter. Die betrachteten Schutzgiter/Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbezie-
hungen stehen. Die Schutzgiter beeinflussen sich dabei gegenseitig in unterschiedlichem
MafRe. Erfolgt ein Eingriff in eines der Schutzgiter, so kann dies gleichzeitig auch (in-)direkte
Auswirkungen (positiver wie negativer Art) auf einen anderen Umweltaspekt zur Folge
haben. Beispielsweise bilden Boden, Wasser, Klima und Luft gemeinsam die Lebensgrund-
lage fur den Menschen und seine Gesundheit.

Versickerndes Oberflachenwasser wird Gber die Filterfunktion des Bodens gereinigt. Somit
bestehen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgtitern Boden und Wasser.
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Bewertung der Ausgangssituation

Bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter wurden die relevanten Wechselwirkungen
mit anderen Schutzgutern/Umweltbelangen bereits dargelegt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind keine bedeutenden darlber hinausgehenden Wechselbeziehungen erkennbar.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch entstehende Wechselwirkungen ist nicht

ZU erwarten.
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9.4.10 Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung

Den einzelnen Schutzglitern werden die Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
sowie die Einschatzung der Erheblichkeit tabellarisch zugeordnet, die ohne Kompensations-
maBnahmen zu erwarten waren. Unter der Berlicksichtigung der Vorbelastungen durch die
"aktuelle Nutzung“ sind durch die geplanten Anderungen folgende Umweltauswirkungen zu

erwarten:
Schutzgut zu erwartende Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Erheblichkeit
Planungen
(ohne Umsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
bzw. zur Kompensation)
Mensch - keine wesentliche Beeintréchtigung der vorhandenen Wohn- -
nutzungen
- keine erheblichen Geruchsbeldstigungen durch Betriebe mit *x
Viehhaltung
Pflanzen - Verlust von Garten- und Griinlandfi&chen mit geringer bis mittlerer *x
okologischer Wertigkeit durch Uberbauung
Tiere - Verlust eines Offenlandbiotopes (Kompensation wird erforderlich) b &
Boden - durch Uberbauung/Uberpragung entsteht ein erheblicher Verlust x &
bisher lediglich durch landwirtschaftliche Nutzung beanspruchte
Béden im Gebiet
(MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung bzw. zur Kompensati-
on werden erforderlich)
Wasser - es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten x
Klima/Luft - es sind keine erheblichen klimatischen und lufthygienischen a
Beeintrachtigungen zu erwarten
Landschaftsbild - Verlust’ einer harmonischen Ortsrandlage b & |
(MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung werden erforderlich)
Kultur- und Sachgiiter | _ es sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten b ¢
Wechselwirkungen - es sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten =
Bewertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen auf das einzelne Schutzgut:
¥ % ¥k sehr erheblich ¥ X erheblich ®  wenig erheblich - nicht erheblich
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9.5

9.5.1

Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 9.4 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Die Planung ist so konzipiert, dass bei ihrer Realisierung und gleichzeitiger Beruicksichtigung
der im weiteren beschriebenen Kompensationsmafnahmen keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen, insbesondere auf die Schutzgliter Mensch, Boden sowie Tiere verbleiben.

9.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planuna

9.6

9.6.1

Kurzfristig ist mit keiner Veranderung gegeniiber dem Ist-Zustand zu rechnen. Die auf die
Flache wirkenden Umwelteinfllisse wiirden bestehen bleiben.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich / Ersatz erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Bei Umsetzung der Pianung kénnen Eingriffe nicht grundséatzlich vermieden werden. GemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Auf der Grundlage der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch das geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich zu entwickeln. Folgende MaRnahmen werden vorgesehen:

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Aus den vorab ermittelten Voraussetzungen und den bei Umsetzung der Planung prognosti-
Zierten erheblichen Umweltbeeintrachtigungen lassen sich Ziele formulieren, die geeignet
sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Umwettvorsorge zu sichern
und negative Auswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgiiter zu vermeiden bzw.
Zu minimieren:

Schutzgut Tiere

e Verwendung standortgerechter und heimischer Gehélzarten,

e Insektenfreundliche Beleuchtung (Verwendung von Planfléchenstrahler, Vermeidung von
Dauerbeleuchtung),

o Bauzeit méglichst im Winter.

Schutzgut Boden / Wasser

e Schonender Umgang mit dem Boden (Beriicksichtigung der DIN 18915 — Vegetations-
technik im Landschaftsbau),

e Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung des anfallenden Oberbodens,

* Regenwassermanagement (Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet).

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
e Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume,
» Gehélzpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

Die vorgenannten Manahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind dazu geeignet, dass
bei Umsetzung der Planung fur die Schutzgiter Mensch, Klima/Luft sowie Kultur- und
Sachgiiter keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.
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9.6.2 MalRnahmen zum Ausgleich / Ersatz verbleibender, nicht vermeidbarer Eingriffe

9.7

9.8

9.8.1

Bei vollstdndiger Beriicksichtigung der vorstehenden Maflnahmen verbleiben erhebliche
Umweltbeeintrdchtigungen fur die Schutzglter Tiere, Boden und Wasser. Prioritdre Aus-
gleichs-/Ersatzmallnahme flr eine Versiegelung von Flachen ist grundsétzlich eine Entsiege-
lung von Flachen. Da hierfiir jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, muss
die Kompensation Uber die Erhéhung der Biotopqualitdt von Flachen erfolgen. Hierfur wird
eine externe Ersatzflache festgesetzt.

Der Griunordnerische Fachbeitrag ermittelt folgendes Mindest-Ausgleichserfordernis:
- 1.263 m? flachiger Ausgleich (fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden),

Vorgesehen ist folgende Ersatzmalnahme:

- Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland auf einer ca. 1.265 m? grofRen Teil-
flache des Flurstliickes 8/1, Flur 1, Gemarkung Kriizen (an der nérdlichen Gemeindegren-
ze/unmittelbar am Augraben).

In der Summe wird damit der Kompensationsbedarf gedeckt.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentrdgers und steht fiir die geplanten
MaRnahmen zur Verfligung. Die Durchfiihrung der Ersatzmallnahmen wird (iber einen stad-
tebaulichen Vertrag geregelt. Die Realisierung sowie der Fortbestand der Malnahme werden
hinreichend rechtlich gesichert.

> Nach Durchfiihrung der MaBnahmen nach MaRgabe des Griinordnerischen Fachbei-
trags verbleiben keine im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen Umweltbeein-
trachtigungen zuriick.

Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Untersuchung von Alternativstandorten erlbrigt sich, da diese Diskussion auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes erfolgte.

Der durch das Vorhaben und die Standortwahl vorgegebene Entwicklungsrahmen lasst einen
eher geringen gestalterischen Spielraum zu. Nennenswerte Unterschiede zu der vorliegen-
den Planung lieRen sich nur auf Kosten grofRerer Eingriffe in die Umwelt und ihrer Schutz-
guter realisieren.

Eine zwischenzeitlich diskutierte Variante mit einer mittigen ErschlieBungs-Ringstralle
wurde wegen zu hoher Kosten und zu groRen Eingriffen durch Versiegelung verworfen.
Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen wurden
verschiedene Gutachten/gutachterliche Stellungnahmen erstellt, die inhaltlich bereits zuvor
ausgewertet und beriicksichtigt wurden. Die hierfir relavanten und angewandten techni-
schen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht hierzu jeweils beschriebenen
Untersuchungsrahmen und bzw. sind detailliert in den jeweiligen Gutachten nachzulesen.
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9.8.2 Hinweise / MaRnahmen zur Uberwachuna der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

9.9

GemanR § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpline eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaR-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht
dargelegten Prognosen tats&chlich eingetreten sind, die MaRnahmen und Festsetzungen
realisiert wurden und die gewtinschte volistdndige Kompensation erbracht haben.

» Fur die Durchfihrung und regelmaRige vorschriftsméanige Nutzung der Ersatzflachen ist
der Vorhabenstrager zustdndig. Diese MaRBnahme wird iber einen stidtebaulichen
Vertrag mit der Gemeinde gesichert. Eine Erfolgskontrolle ist erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesich-
tigung durch die Gemeinde (ggf. unter Hinzuziehung der unteren Naturschutzbehérde)
durchzuflihren.

» Die Erfolgskontrolle flir die Pflanzgebote im Plangeltungsbereich erfolgt nach
Umsetzung/Herstellung sowie 3 Jahre nach Herstellung, danach alle 5-10 Jahre durch die
Gemeinde.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Durch die Planung soll auf der ca. 0,85 ha groRen Flache ein Wohngebiet entstehen,
welches dem allgemeinen Bedarf an Baugrundstiicken dienen soll. Vorgesehen ist die
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener, eingeschossiger Bauweise und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25. Es sollen nur Einzelhduser zugelassen sein. Die
ErschlieBung soll vom Wiesenweg bzw. vom Schmiedeweg aus erfolgen.

Die Realisierung der Planung ist ohne Umsetzung von MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung bzw. Ausgleich/Ersatz fir die Schutzglter Mensch, Tiere, Boden und
Wasser sowie Orts- und Landschaftsbild mit erheblichen Umweltbeeintrachtigungen verbun-
den. Diese Auswirkungen sind im Hinblick auf die mit der Planung verfolgten Ziele nicht zu
vermeiden.

Zur Kompensation der mit der Planung verbundenen Umweltbeeintréachtigungen werden
festgesetzt:

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung

» Verwendung standortgerechter und heimischer Gehélzarten,

* Insektenfreundliche Beleuchtung (Verwendung von Planflachenstrahler, Vermeidung von
Dauerbeleuchtung),

o Bauzeit méglichst im Winter,

Schonender Umgang mit dem Boden (Berlcksichtigung der DIN 18915 — Vegetations-

technik im Landschaftsbau),

Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung des anfallenden Oberbodens,

Regenwassermanagement (Versickerung des Niederschlagwassers im Plangebiet),

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume,

Gehdlzpflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

sowie

MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz

» Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland auf einer ca. 1.265 m?2 grolRen
Teilflache des Flurstiickes 8/1, Flur 1, Gemarkung Kriizen (an der nordlichen Gemeinde-
grenze/unmittelbar am Augraben).

In der Summe wird damit der Kompensationsbedarf gedeckt.

Seite 25



GEMEINDE KRUZEN
Bebauungsplan Nr. 4 (Schmiedeweg/Wiesenweg)

» Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse sind voraussichtlich keine erheblichen
Beeintriachtigungen zu erwarten, die der Umsetzung dieses Bebauungsplanes
entgegenstehen.

10 Kosten

Da ein stadtebaulicher Verirag die Kostenlibernahme durch den Vorhabenstrdger regelt,
entstehen der Gemeinde durch dieses Bauleitplanverfahren keine Kosten.

Anlagen

A Zusammenfassende Erklirung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

B Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4 Kriizen (2011)
C Potentialabschétzung Fauna zum Bebauungsplan Nr. 4 Kriizen (2010)
D Kontrolle von Kellerrdumen, zum Bebauungsplan Nr. 4 Kriizen (2010)

E Immissionsschutz-Stellungnahme (2010)

F Bodenuntersuchung — Gutachterliche Stellungnahme (2010)

G Vertragliche Vereinbarung zur externen Ersatzfliche
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